Landkreis: Heilbronn

Gemeinde: Nordheim

Gemarkung: Nordhausen

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,A la Fontaine, 1. Anderung® Vorlage zur Gemeinderatssitzung am 29.09.2021

Eingegangene Anregungen anlasslich der Auslegung vom 07.06.2021 —09.07.2021:

Anregungen von Inhalt der Anregungen Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Handwerkskammer Heilbronn-
Franken

vom 07.06.2021

Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten
der Handwerkskammer keine Bedenken erhoben.

Kenntnisnahme.

Stadt Leingarten
vom 07.06.2021

Vielen Dank fir die Beteiigung im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ,A la Fontaine®.

Die Stadt Leingarten hat keinerlei Einwendungen oder Anregungen
vorzubringen.

Kenntnisnahme.

Bundesamt fir Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen der
Bundeswehr

vom 08.06.2021

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene
Planung werden Belange der Bundeswehr nicht berihrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen
zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher
Belange keine Einwande.

Kenntnisnahme.

Terranets BW GmbH
vom 09.06.2021

Zuerst der Hinweis, der Bereich Netz wurde von der Gasversorgung
Siiddeutschland GmbH getrennt, dieser Bereich wurde umfirmiert in
die terranets bw GmbH. Bitte &ndern Sie unsere neue
Firmenbezeichnung in lhren Adressdaten ab.

Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes (gilt nur
fur rot markierten Bereich) liegen keine Anlagen der terranets bw
GmbH, so dass wir von dieser MalRnahme nicht betroffen werden.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

Um eine schnellstmoégliche Antwort zu erhalten, nutzen Sie bitte
zukiinftig unseren unten aufgefiihrten Link, zur kostenlosen
Online-Leitungsauskunft: https://www.bil-leitungsauskunft.de/

Kenntnisnahme und Beachtung

Kenntnisnahme.

5. Zweckverband

Bodensee-Wasserversorgung
vom 09.06.2021

Im Bereich dieser MaRnahme befinden sich weder vorhandene noch
geplante Anlagen der BWV. Es werden daher keine Bedenken
erhoben.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

Stellungnahme Bebauungsplan
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

6. Polizeiprasidium Heilbronn
Fuhrungs- und Einsatzstab
Stabsbereich Einsatz/Verkehr

vom 10.06.2021

Aus polizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die
1. Anderung des Bebauungsplans A la Fontaine in Nordheim.

Kenntnisnahme.

7. Industrie- und Handelskammer
Heilbronn-Franken

vom 11.06.2021

Unter Bezugnahme auf |hr Schreiben wird mitgeteilt, dass seitens der
IHK keine Anregungen oder Bedenken bestehen.

Kenntnisnahme.

8. Vermodgen und Bau Baden-
Wirttemberg
Abt. 2, Immobilienmanagement
Amt Heilbronn

vom 11.06.2021

Das Land Baden-Wiirttemberg (Liegenschaftsverwaltung), vertreten
durch den Landesbetrieb Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg Amt
Heilbronn, erhebt keine Einwendungen gegen das o. g. Verfahren.

Landeseigene Grundstiicke der Liegenschaftsverwaltung, sowie
Interessen und Planungen sind von der 1. Anderung des
Bebauungsplans nicht betroffen.

In der Nachbarschaft befindet sich ein Grundstick der
Forstverwaltung. Wir gehen jedoch davon aus, dass Sie diese bereits
separat informiert haben.

Bei Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.

Kenntnisnahme.

9. Stadt Schwaigern
vom 14.06.2021

Aus Sicht der Stadt Schwaigern ist es nicht erforderlich, Anregungen,
Hinweise oder Bedenken geltend zu machen.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren halten wir daher fiir nicht
erforderlich.

Kenntnisnahme.

10. NHF Netzgesellschaft
Heilbronn-Franken mbH

vom 14.06.2021

Gegen die Aufstellung des oben genannten Bebauungsplanes, gibt es
von unserer Seite keine Einwande.

Versorgungsanlagen der Gasversorgung Unterland GmbH sind im
Bereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden.

Nordheim gehért nicht zum Versorgungsgebiet der Gasversorgung
Unterland GmbH.

Wir wiinschen keine weitere Beteiligung an dem Verfahren.

Kenntnisnahme.

11. Stadt Heilbronn
vom 14.06.2021

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplans und dem Erlass
ortlicher Bauvorschriften werden Belange der Stadt Heilbronn nicht
berGihrt. Die Planung stellt eine angemessene MalRnahme der
Innenentwicklung dar.

Kenntnisnahme.

Stellungnahme Bebauungsplan
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

12. Netze-Gesellschaft
Sidwest mbH

vom 15.06.2021

In Nordheim besteht keine Versorgung der Netze-Gesellschaft
Sidwest mbH; wir haben in diesem Bereich keine Leitungen.

Wir sind nicht betroffen. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist
deshalb nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

13. Regierungsprasidium Stuttgart
Referat 21 - Raumordnung,
Baurecht, Denkmalschutz

vom 17.06.2021

Stellungnahme Bebauungsplan

Es handelt sich nach dem von Ihnen vorgelegten Formblatt um einen
entwickelten  Bebauungsplan. Nach dem Erlass des
Regierungsprasidiums vom 11.03.2021 erhalten Sie keine
Gesamtstellungnahme des Regierungsprasidiums.

Die von lhnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf -
jeweils direkt Stellung.

Raumordnung

Wir begrifRen den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im
festgesetzten Gewerbegebiet. Dartber hinaus regen wir im Hinblick
auf Ziffer 1. 1 b) des Textteils an, fir den sog. ,Eigenverkauf* eine
prozentuale betriebsbezogene Flachenbegrenzung der betrieblichen
Nutzflache und eine absolute Flachenobergrenze in den Textteil
aufzunehmen. Die Grenze der GrofR¥flachigkeit sollte dabei keinesfalls
Uberschritten werden.

Da auch in einem Mischgebiet kleinflachige Einzelhandelsbetriebe
zulassig sind, weisen wir auf die Agglomerationsregelung nach
PS 2.4.3.2.5 (Z) Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 hin. Eine
Méglichkeit das Ziel der Raumordnung zu beachten, wéare der
vollstandige Ausschluss von Einzelhandel auch im Mischgebiet.

Aus raumordnerischer Sicht wird weiter darauf hingewiesen, dass
insbesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5 sowie § 1 a Abs. 2 BauGB zu
beachten sind. Diesen Regelungen sind in der Begriindung
angemessen Rechnung zu tragen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman § 26 Abs. 3
LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des
Planes eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an das
Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden. Die
Stadtkreise und groflen Kreisstadte werden gebeten, auch den
Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Ansprechpartner in den weiteren des

Regierungsprasidiums sind:

Abteilungen

Kenntnisnahme.

Die Festlegung einer bestimmten Obergrenze, prozentual und/oder
absolut, erscheint stadtebaulich schwierig zu begriinden. Von einer
weitergehenden Regelung wird daher abgesehen und die Anregung
nicht aufgenommen. Der Regionalverband Heilbronn-Franken bringt
zur vorgesehenen Regelung keine Bedenken vor (vgl. Stn. Nr. 16).

Grol¥flachige  Einzelhandelsbetriebe wéaren im GE ohnehin
planungsrechtlich nicht zuldssig, zudem ist das Plangebiet
Uberwiegend bereits bebaut und die gegebenen Bauplatzzuschnitte
lassen eine Verkaufsflache von > 800m? nicht realistisch erscheinen.

Ein genereller Ausschluss von Einzelhandel im Mischgebiet ist aus
Sicht der Gemeinde nicht sinnvoll, da er durchaus zur gewiinschten
Nutzungsmischung beitragen kann. Die Entstehung einer
Agglomeration ist nicht zu erwarten, da das Plangebiet nahezu
vollstédndig bebaut ist.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.
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Anregungen von Inhalt der Anregungen Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Abt. 3 Landwirtschaft

Frau Cornelia Kastle

Tel.: 0711/904-13207
Cornelia.Kaestle@rps.bwl.de

Abt. 4 Mobilitat, Verkehr, StraRen
Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904-14224
Karsten.Grothe@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Muller

Tel.: 0711/904-15117
Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Lucas Bilitsch

Tel.: 0711/904-45170
Lucas. Bilitsch@rps.bwl.de

14. Stadt Brackenheim Von Seiten der Stadt Brackenheim bestehen keine Bedenken gegen | Kenntnisnahme.
vom 17.06.2021 den Bebauungsplan. Belange der Stadt Brackenheim werden nicht
bertuhrt.
15. GASCADE Gastransport GmbH | Wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben, | Kenntnisnahme.
Leitungsrechte welche wir am 04.06.2021 per Post von der WINGAS GmbH zur
und -dokumentation weiteren Bearbeitung erhalten haben.

vom 22.06.2021

Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der
Anlagenbetreiber WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie
OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung
unserer Anlagen teilen wir lhnen mit, dass unsere Anlagen zum
gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlieft die
Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Bitte richten Sie lhre Anfragen zu Leitungsauskiinften zukuinftig direkt
an das kostenfreie BIL-Onlineportal unter: https://portal.bil-

leitungsauskunft.de

Stellungnahme Bebauungsplan Seite 4



Anregungen von Inhalt der Anregungen Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen
anderer Betreiber in diesem Gebiet befinden kdnnen. Diese Betreiber
sind gesondert von lhnen zur Ermittlung der genauen Lage der
Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.

16. Regionalverband Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen | Kenntnisnahme.
Heilbronn-Franken betroffen sind, tragen wir keine Bedenken vor.

vom 28.06.2021

Im Westen grenzen ein nach Plansatz 3.1.1 festgelegter Regionaler | Kenntnisnahme.
Griinzug sowie ein nach Plansatz 3.2.6.1 festgelegtes
Vorbehaltsgebiet fiir Erholung sowie der Naturpark Stromberg-
Heuchelberg an. Aus unserer Sicht werden diese jedoch durch die
Planung nicht beeintrachtigt.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens. Kenntnisnahme.

AuBerdem bitten wir um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der | Kenntnisnahme und Beachtung.
Planung unter Benennung der Planbezeichnung, des Datums und
Ubersendung einer Planzeichnung, gerne auch in digitaler Form. Die
Ubersendung einer rechtskraftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Hierfiir bedanken wir uns vorab.

17. Deutsche Telekom Technik Vielen Dank fir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die
GmbH Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Technik Niederlassung Stdwest | Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
vom 01.07.2021 hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und

bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom ist von der geplanten Bebauungsplanadnderung nicht [ Kenntnisnahme.
betroffen. Zum Bebauungsplanentwurf haben wir keine Einwande, wir
bitten jedoch bei der Umsetzung des Bebauungsplanes nachfolgende
Hinweise zu beachten:

Im o. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der | Kenntnisnahme und Beachtung.
Telekom. Die Lage der Anlagen kénnen Sie dem beigefligten Lageplan
entnehmen. Die TK-Anlagen sind bei der Baumalnahme
entsprechend zu sichern.

Stellungnahme Bebauungsplan Seite 5



Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
vorhandener Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden koénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist
zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Stellungnahme Bebauungsplan
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

18. Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

vom 06.07.2021

Stellungnahme Bebauungsplan

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche
und bergbehdordliche Belange aulert sich das Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm vorliegenden
Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRBnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhodrungsverfahren als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Auszigen daraus erfolgt. Sofern fir das
Plangebiet  ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbiiros.

Eine Zuléssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird
andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in
den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodéaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der
Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden von quartéren
Lockergesteinen (Léssfiihrende FlieRerde, Holozane
Abschwemmmassen) mit im Detail nicht bekannter Méachtigkeit
Uberdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen  Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens, mit einem kleinrdumig
deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes sowie
mit Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die mdglicherweise
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Der Hinweis c) wird entsprechend erganzt.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Stellungnahme Bebauungsplan

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten,
Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-
A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im
Untergrund sollte von der Errichtung technischer

Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-
Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung,
bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw.
lehmerfiillten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das Planungsvorhaben liegt aufierhalb von bestehenden oder
geplanten Wasser- und Quellenschutzgebieten.

Mineralwasserbrunnen oder sonstige sensible
Grundwassernutzungen sind in diesem Gebiet beim LGRB nicht
bekannt.

Gespannte Grundwasserdruckbedingungen im Bereich anstehender
oder umgelagerter Gesteine der Grabfeld-Formation kénnen nicht
ausgeschlossen werden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Im Fall von anstehenden oder umgelagerten Gesteinen der Grabfeld-
Formation (Gipskeuper), ist im Bereich des Planungsvorhabens mit
zementangreifendem Grundwasser aufgrund sulfathaltiger Gesteine
zu rechnen.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu
hydrogeologischen Themen statt.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder
Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse koénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Stellungnahme Bebauungsplan
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

19. Regierungsprasidium Freiburg
Forstdirektion

vom 06.07.2021

Stellungnahme Bebauungsplan

In Abstimmung mit der unteren Forstbehérde des Landratsamtes
Heilbronn nehmen wir zu der Planung wie folgt Stellung:

STELLUNGNAHME:

Von den Anderungen des Bebauungsplans sind keine Waldflachen
unmittelbar betroffen. Jedoch grenzt im Westen Wald im Sinne von §
2 LWaldG an das Plangebiet an. Die vorgesehenen neuen
Gewerbeflachen auf den Fist. Nr. 187, 186/2, 201/9, der Gmkg.
Nordhausen, unterschreiten den nach § 4 Abs. 3 LBO erforderlichen
Waldabstand von 30 m. Auf den jetzt (iberplanten Teilflache der
betroffenen Flst. wurden 2014, fiir wenige Monate, Unterklnfte fir
Flichtlinge in Behelfsbauweise errichtet. Bereits damals wurde der
gesetzliche Waldabstand unterschritten. Laut Mitteilung der unteren
Forstbendrde wurde der Waldrand zuvor durchforstet. Diese
Ausnahme ergab sich aus der Notlage, Unterkiinfte bereit zu stellen
und wurde unter ,sténdiger Beaufsichtigung“ ermdglicht.

Der westlich angrenzende Wald (Flst. Nr. 5629 und 5628 der Gmkg.
Hausen) ist im Besitz der Stadt Brackenheim (Stadtwald
Brackenheim). Es handelt sich um mittelalte Laubholzbestande. Nach
Beurteilung der unteren Forstbehérde sind die Bestande in einem sehr
schlechten Gesundheitszustand. Die Eschen leiden unter
Eschentriebsterben und viele Buchen sind von Trockenschaden durch
die letzten Dirre-Sommer gekennzeichnet oder bereits abgestorben.
Lediglich fiinf ca. 80 Jahre alte Eichen direkt am Waldrand sind noch
vital.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Die Gemeinde Nordheim méchte bei der nun geplanten 1 Anderung
des Bebauungsplanes ,A la Fontaine® mit den Bebauungen wieder den
gesetzlichen Waldabstand auf einer Léange von ca. 75 m (ca. 0, 15 ha
bzw. 1.500 m?) um ca. 10m unterschreiten (d. h. 20 m Waldabstand).
Die untere Forstbehérde berichtet von Vorgesprachen und
Ortsterminen bei denen Sie auf die Unterschreitung des gesetzlich
geforderten Waldabstands und die mit dem Gesundheitszustand des
Waldes in Verbindung stehende Gefahrenlage hinweist. Wahrend
eines Ortstermins fiel spontan eine grof3e Esche um, deren Krone am
Rand des Sportplatzes von Nordhausen ,einschlug®. Die Gemeinde
Nordheim méchte dennoch an der Planung festhalten und wird hierin
von der benachbarten Kommune, der Stadt Brackenheim, untersttitzt.
Es wurde zwischen den beiden Gemeinden ein oOffentlich-rechtlicher
Vertrag ausgehandelt, zur Bestatigung durch die Baurechtsbehorde
des Landratsamtes. Danach gestattet die Stadt Brackenheim der
Gemeinde Nordheim, auf einer Tiefe von 30 m, gemessen von der
(geplanten) westlichen Baugrenze des Flist. Nr. 201/9, alle Bdume zu
fallen, die eine Gefdhrdung fir die Gebaude darstellen kénnen. Die
Gemeinde Nordheim verpflichtet sich, dauerhaft eine aktive und
wiederkehrende Waldrandgestaltung durchzufiihren, mit dem Ziel, den
Bewuchs und das Héhenwachstum so zu begrenzen, dass von den
Baumen keine Gefahrdung fir die Gebaude ausgehen kann.

Wir weisen ausdrlcklich darauf hin, dass ein offentlich-rechtlicher
Vertrag lediglich vor zivilrechtlichen Schadensersatzanspriichen des
Gebaudebesitzenden schiitzen und Mehraufwendungen der
Waldbesitzenden infolge der Unterschreitung des geforderten
Waldabstandes regeln kann. Eine strafrechtliche Verfolgung der
Waldbesitzenden und ihrer Hilfskrafte bei Eintritt von Kérperschaden
kann durch einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag jedoch nicht verhindert
werden.

Das weitere Vorgehen ist mit der unteren Forstbehdrde des
Landratsamtes Heilbronn abzustimmen. Sie erhalt eine Mehrfertigung
dieses Schreibens.

Kenntnisnahme und Beachtung.

20. Vodafone NRW GmbH
vom 07.07.2021

Stellungnahme Bebauungsplan

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.

Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie
dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung,
Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum
weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die
bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fir die nachsten
Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

21. Landratsamt Heilbronn
vom 08.07.2021

Stellungnahme Bebauungsplan

Natur- und Artenschutz

Das Biurgermeisteramt Nordheim plant den Bebauungsplan ,A la
Fontaine, 1. Anderung“ auf der Gemarkung Nordhausen. Er soll nach
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Von dem geplanten Vorhaben sind keine Schutzgebiete, keine nach §
30 BNatSchG und nach § 33 NatSchG geschutzte Biotope sowie der
landesweite Biotopverbund direkt betroffen. Der Naturpark ,Strom
berg-Heuchelberg“ grenzt unmittelbar im westlichen Bereich an die
Flurstiick 186/1 und 201/7 an.

Nach fachlicher Priifung bestehen aus Sicht des Natur- und
Landschaftsschutzes keine grundsatzlichen Bedenken gegen das
Vorhaben. Ein artenschutzrechtliches Gutachten ist in den
vorliegenden Unterlagen nicht enthalten.

Das im stidlichen Bereich des Flurstiickes 201/9 stockende Feldgehdlz
wird als Offentliche Griinflache festgesetzt. Die Sicherung des
Feldgehdlzes in seinem Bestand wird von der unteren
Naturschutzbehdrde begrift.

Laut den Planungsunterlagen sind keine Rodungen fiir die Errichtung
des Feldweges auf den Flurstiicken Flurstiick 186/1 und 201/7
vorgesehen. Sollte eine Rodung von Gehdlzen auf den genannten
Flursticken bzw. im angrenzenden Bereich zur Umsetzung der
Planung notwendig sein, ist dies im weiteren Verfahren mitzuteilen. Die
untere Naturschutzbehoérde begruRt den Erhalt der in diesem Bereich
stockenden Eichen.

Die im Textteil aufgefiihrten Punkte 1.7, 1.8, 2.1 und 2.2 sowie der
Hinweis d) werden begrift und sollten auch so beibehalten werden.

Um die Auswirkungen des Bebauungsplans, sowie die damit
einhergehenden Eingriffe in die Schutzgiter Natur und Landschaft,
Boden, Arten und Biotope mdglichst gering zu halten, regen wir aus
naturschutzrechtlicher Sicht an, die folgenden Punkte im Textteil zu
erganzen:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Rodungen sind, wie angefiihrt, nicht vorgesehen.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Stellungnahme Bebauungsplan

a) Planungsrechtliche Festsetzungen

® Bodenschutz: Bei erforderlichen Bodenabtragungen ist der
Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen. Bei erforderlichen
Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes ist der
Mutterboden zuvor abzuschieben. Der erforderliche Bodenabtrag
ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden
und Unterboden durchzuflhren. Unnétiges Befahren oder
Zerstoéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifladchen ist nicht
zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

® Insektenschonende Beleuchtung des Plangebietes: Es sind
Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen. Die
AuBRenbeleuchtung ist auf das unbedingte erforderliche
Mindestmall zu beschranken. Private Dauerbeleuchtungen sind
unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Abs. 1a BauGB)

® \Vorgaben fir Bepflanzungen: Alle Bepflanzungen sind
fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und
bei Ausfall zu ersetzen.

® Auf der mit Pflanzbindung (PB) belegten Flache sind die
bestehenden Geholze dauerhaft zu erhalten, zu unterhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

b) Ortliche Bauvorschriften

® FEinfriedungen: Zur Durchlassigkeit von Kleintieren miissen
Einfriedungen wie Zaune und Sichtschutzwande einen
Bodenabstand (Abstand zwischen Unterkante Einfriedung und
Erdreich) von 0, 15 m aufweisen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

® Beschrankung von Steinschittungen zum Schutz der
Okologischen Leistungs- und Funktionsfahigkeit sowie des
Kleinklimas: Nicht iberbaute und nicht der Erschlieffung dienende
Flachen sind unbefestigt anzulegen, gartnerisch vegetativ zu
gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Auf die Regelungen des
§ 21 a NatSchG i.V.m. § 9 Abs. 1 Satz 1 LBO wird verwiesen.

Die Anregung wird insofern aufgenommen, dass die zum Bodenschutz
schon enthaltenen Festsetzungen 1.7 b) und c¢) an den Wortlaut des
Vorschlags angepasst werden.

Dies ist unter 1.7. d) bereits festgesetzt. Der Wortlaut wird angepasst.

Festsetzung 1.7. e€) wird entsprechend erganzt.

Dies ist bereits festgesetzt, vgl. Nr. 1.8.

Die ortlichen Bauvorschriften enthalten — wie bisher - keine
Regelungen zu Einfriedungen. Daran soll festgehalten werden, da im
gegenstandlichen Plangebiet, das nahezu komplett bebaut ist, die
geltenden nachbarrechtlichen Regelungen zur Steuerung der
Einfriedungen ausreichend sind.

Die Regelungen des § 21 a NatSchG i.V.m. § 9 Abs. 1 Satz 1 LBO, auf
die zurecht hingewiesen wird, sind aus Sicht der Gemeinde
ausreichend.

Eine zuséatzliche Regelung in den &rtlichen Bauvorschriften soll nicht
erfolgen. Ein Hinweis auf die seit 2020 geltende Rechtslage fiir sog.
~Schottergarten” wird aufgenommen (Hinweis g).
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Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Stellungnahme Bebauungsplan

® Vogelschlag: Zur Uberpriifung auf die Notwendigkeit von
Vogelschutzglas sollte in die értlichen Bauvorschriften ein Hinweis
aufgenommen werden und bei den Einzelbaugenehmigungen im
erforderlichen Fall festgelegt werden.

Bei den entstehenden Gebauden, die an den Aullenbereich
grenzen, ist ein erhdhtes Kollisionsrisiko fir Vogel gegeben,
sobald Fensterscheiben den Himmel oder Naturraumstrukturen
spiegeln und Glasfassaden Uber eine Ecke geplant werden.
Grundsatzlich sollten Situationen mit Fallenwirkung vermieden
werden. Neben dem Verzicht auf Glasfronten existieren
MaRnahmen, durch die Glasfassaden fiir Vogel wahrnehmbar
gemacht werden kénnen. Informationen hierzu finden Sie unter:
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel
glas_licht 2012.pdf

® Dachgestaltung und Photovoltaik: Aus naturschutzrechtlicher
Sicht empfiehlt sich, die extensive Begriinung von Flachdachern
vorzuschreiben. Eine extensive Dachbegriinung bietet aus
umwelttechnischer Sicht zahlreiche Vorteile (Minimierung der
Niederschlagsabflussspitzen, Regenwasserriickhalt,
Verbesserung des Kleinklimas, Schaffung von
Ersatzlebensraumen fir Insekten, etc.). Die Dachbegriinung kann
aullerdem als Teilkompensation fir das Schutzgut Boden dienen.
Neben der Anlage einer Dachbegrinung empfiehlt sich die
Installation einer Photovoltaik-Anlage. Eine Kombination aus
beidem ist moglich.

c) Hinweise

® Artenschutz: Bei allen BaumaRRnahmen muss der Artenschutz
beachtet werden. Es ist verboten, wildlebende Tiere mutwillig zu
beunruhigen oder ohne vernunftigen Grund zu fangen, zu
verletzen oder zu téten (§ 39 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Es ist
aullerdem verboten, Tiere der besonders geschuitzten Arten, der
streng geschitzten Arten sowie europaische Vogelarten erheblich
zu stoéren oder zu toten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG). Auch
dirfen deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht beschadigt
oder zerstort werden (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

Die Anregung wird aufgenommen und ein Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen (Hinweis f).

Es handelt sich um die Uberplanung eines nahezu vollstandig
bebauten Gebiets. Eine verpflichtende Festlegung zur Dachbegriinung
wirde sich daher nur gering auswirken, zumal diese nur bei Flachdach
zum Tragen kommt.

Auf Nicht-Wohngeb&uden ist in Baden-Wirttemberg ab 01.01.2022 die
Installation einer Solaranlage verpflichtend, von einer zusatzlichen
Festlegung im Bebauungsplan soll hier daher abgesehen werden.

Kenntnisahme der geltenden Rechtslage, Hinweis d) wird erganzt.

Zusatzlich wird eine Festsetzung 1.7 f) aufgenommen, wonach ,bei
Abbrucharbeiten, Gehdlzrodungen und Baumalinahmen eine
artenschutzrechtliche Begutachtung erstellt werden muss. Die
Untersuchungshaufigkeit ist abhangig von den geplanten MalRnahmen
und sollte mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden.
Eine artenschutzrechtliche Unbedenklichkeitsbescheinigung ist mit
den Bauantragsunterlagen vorzulegen.*
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Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Stellungnahme Bebauungsplan

Nach einer Vorortbegehung durch die untere Naturschutzbehérde
kann eine Betroffenheit der Tiergruppen Brutvogel, Fledermause und
Reptilien durch das Vorhaben nicht ausgeschlossen werden.

Um das Vorhaben abschlieend beurteilen zu konnen, ist ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, einschlieRlich der Kartierung von
Brutvégeln, Fledermdusen und Reptilien zu erstellen und
nachzureichen.

Bodenschutz

Nach fachlicher Prifung der Planungsunterlagen bestehen aus Sicht
des Bodenschutzes keine Bedenken gegen das Vorhaben. Es wird auf
die Pflicht  zur Beachtung der Bestimmungen des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der
bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) hingewiesen.

Oberboden, der bei Baumalinahmen anfallt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten abzuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem,
biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und
Bodenverbesserung zu verwenden (siehe § 202 BauGB). Notwendige
Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Oberboden und Unterboden durchzuflihren. Bodenverdichtungen sind
grundsatzlich zu vermeiden. Entstandene Bodenverdichtungen sind
nach Abschluss der Bautéatigkeit aufzulockern. Als Zwischenlager sind
Bodenmieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach §
1 BBodSchG gewahrleisten.

Abwasser

Seitens des Fachbereiches kommunalen Abwassers bestehen zum
vorliegenden Bebauungsplan ,A la Fontaine, 1. Anderung“ keine
Anmerkungen oder Einwande.

Im nahezu vollstdndig bebauten Plangebiet sind keine geeigneten
Habitate fur die genannten Tiergruppen vorhanden. Der westlich
angrenzende Wald liegt auRerhalb und ist durch eine Bebauung nicht
betroffen. Das im slidwestlichen Plangebiet liegende Gehdlz wird als
offentliche Griinflache und (ber eine Pflanzbindung gesichert
(,Ortsrandeingriinung®).

Eine Uber das bisherige Mal} hinaus zuldssige Nutzung wird auf den
Bauflachen nur in geringem Umfang begriindet, Gberwiegend zur
ehemaligen Landesstralle (Zabergaustral’e) hin. Aus Sicht der
Gemeinde ist durch die gesetzliche Regelung des BNatSchG
gewahrleistet, dass Verbotstatbestande beim Artenschutz nicht
eintreten kénnen. Um dem Nachdruck zu verleihen werden Vorgaben
fur eine artenschutzfachliche Begutachtung als Festsetzung in den
Bebauungsplan (vgl. 1.7 f) Ubernommen. die durch die Bauherren
beim Bauantrag zu beachten sind. Auf die Rechtslage wird
hingewiesen (Hinweis d).

Von der Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wird
abgesehen.

Kenntnisnahme.

Auf die zum Bodenschutz schon enthaltenen Festsetzungen 1.7 b) und
c) wird verwiesen.

Kenntnisnahme.
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Stellungnahme Bebauungsplan

StraBen und Verkehr

Das Plangebiet befindet sich im sudlichen Siedlungsbereich von
Nordhausen und grenzt direkt an die ehemalige L 1106, die zur
Gemeindestrale herabgestuft wurde. Stralenverkehrsrechtliche
Belange in Bezug auf Ortsstralen sind von der Stadt Lauffen -
Verkehrsbehdrde - zu priifen.

Forst

Das Plagebiet war 2014 fur einige Monate mit Asylantenunterkinften
(Foto 1) in Behelfsbauweise (Barracken) belegt, wobei der gesetzliche
Waldabstand unterschritten und vorher eine Durchforstung des
Waldrandes durchgefiihrt werden musste; es handelte sich um eine
Notlage ,unter standiger Beaufsichtigung®.

Die Gemeinde moéchte auch bei der nun geplanten Bebauung den
gesetzlichen Waldabstand um ca. 20 m unterschreiten, auf einer
Lange von ca. 75 m (ca. 0,15 ha bzw. 1.500 m?2). Der westlich
angrenzende Wald, jenseits eines Grasweges auf Markung
Nordhausen, liegt auf Gemarkung Brackenheim, Waldbesitzer ist die
Stadt Brackenheim (Stadtwald Brackenheim; Waldentwicklungstypen-
Karte im Anhang). Es handelt sich um mittelalte Laubholzbesténde,
deren Bestandsdatenblatter (der letzten Forsteinrichtung von 2012)
ebenfalls angehangt sind (Distrikt 2 ,Maisenhdlzle“ Bestande 2 a7, h1
und h11 in Teilen). Die Bestande sind in einem sehr schlechten
Gesundheitszustand, die Eschen leiden am Eschentriebsterben
(Pilzinfektion  durch  eingeschleppten  Schadorganismus, mit
spontanem Umfallen des Baumes auch bei nur maRigen
Kronenschaden), und viele Buchen sind von Trockenschaden durch
die letzten Dirre-Sommer gekennzeichnet oder bereits abgestorben.
Vital sind nur finf ca. 80 Jahre alte Eichen direkt am Waldrand
(Foto 2).

In mehreren Vorgesprachen und bei 2 Ortsterminen wurde auf diese
Situation und Gefahrenlage hingewiesen. Wahrend des ersten
Ortstermins fiel in der Néhe spontan eine groRe Esche um, deren
Krone am Rand des Sportplatzes von Nordhausen ,einschlug”. Der
Waldrand war erst ein halbes Jahr zuvor vom damaligen Revierleiter
kontrolliert und durchforstet worden.

Die Stadt Lauffen wurde am Verfahren beteiligt (siehe Stn. Nr. 22).

Kenntnisnahme.
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Die Gemeinde Nordheim mdchte dennoch an der Planung festhalten
und wird hierin von der benachbarten Kommune, der Stadt
Brackenheim, unterstitzt. Es wurde zwischen den beiden Gemeinden
ein oOffentlich- rechtlicher Vertrag ausgehandelt. Danach gestattet die
Stadt Brackenheim der Gemeinde Nordheim, auf einer Tiefe von 30
Metern, gemessen von der (geplanten) westlichen Baugrenze des
Flurstiicks 201/9, alle Baume zu fallen, die eine Gefahrdung fiir die
Gebaude darstellen kénnen. Die Gemeinde Nordheim verpflichtet sich,
dauerhaft eine aktive und wiederkehrende Waldrandgestaltung
durchzufiihren, mit dem Ziel, den Bewuchs und das Hohenwachstum
S0 zu begrenzen, dass von den Bdumen keine Gefahrdung flr die
Gebaude ausgehen kann.

In den genannten Bestianden kommt bereits flachendeckend
Naturverjiingung aus Buche, Esche, Bergahorn, Hasel etc. auf. Eine
vollige Kahllegung kann damit vermieden werden. Die MaflRnahme
sollte nicht in der Zeit zwischen 1.Marz und 30. September
durchgefihrt werden. Baumstimpfe von Buchen (und anderen
Baumen), deren Kronen bereits abgebrochen sind und die aufgrund
ihrer geringen Hohe bzw. Lange keine Gefahr fur das Baugebiet
darstellen, sollten belassen werden, ebenfalls alles liegende Totholz.
Die PflegemalRnahmen sollten mit der Forstverwaltung (Forstamt,
Revier) abgestimmt werden.

Kenntnisnahme, die Gemeinde Nordheim Ubernimmt fir die
genannten MaRnahmen die Verpflichtung.

Kenntnisnahme.
Die Abstimmung mit der Forstverwaltung wird fortgesetzt.

22. Stadt Lauffen a.N.
vom 15.07.2021

Die Stadt Lauffen a.N. hat zu o.g. Verfahren keine Anregungen
vorzubringen. Wir wiinschen dem Verfahren einen guten Verlauf.

Kenntnisnahme.

O1 Privatperson
vom 08.06.2021

Hiermit widerspreche ich der Verschiebung der Baugrenze in Richtung
Wald.

Begriindung:

Umweltschutz fangt im bereits im Kleinen an. Die Verschiebung der
Baugrenze in Richtung Wald widerspricht dem Grundsatz eines
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden, sowie
der Begrenzung von Bodenversiegelung.

Die Verschiebung der Baugrenze nach Westen schafft auf einem noch
unbebauten, aber bereits voll erschlossenen Bauplatz zusatzliche
bauliche Méglichkeiten.

Aus Sicht der Gemeinde tragt eine solche MaRhahme dazu bei, den
Flachenverbrauch an anderer Stelle zu reduzieren, da eine bereits
vorhandene Infrastruktur effizienter ausgenutzt wird. Dem
bauleitplanerischen Grundsatz des Flachensparens wird daher
entsprochen.

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 30.08.2021
Kaser Ingenieure

Ingenieurbiiro fiir Vermessung und Planung

Stellungnahme Bebauungsplan
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